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.  CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper K2 RESIDENTIAL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.
Adres siedziby ul. Wiertnicza 40, 02-952 Warszawa

Adres miejsca wykonywania

. U . ul. Wiertnicza 40, 02-952 Warszawa
dziatalnosci gospodarczej

Adresy punktéw, w ktérych
jest przedstawiana oferta ul. Wiertnicza 40, 02-952 Warszawa
lokali mieszkalnych

Nr KRS 0000697093

NIP 9512446519

REGON 368443755

Nr telefonu 222438902

Nr faksu 22243 89 02

Adres poczty elektronicznej biuro@k2residential.pl
Adres strony internetowej www.k2residential.pl

2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
2.1. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spétka K2 RESIDENTIAL spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg
w Warszawie (dalej zwana réwniez: ,Deweloperem”) powstata w2017 roku w celu realizac;ji
przedsiewzie¢ deweloperskich. Spotka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000697093 (rejestr jest jawny i
dostepny pod adresem internetowym: https://ekrs.ms.gov.pl/).

Osoby zarzadzajgce Deweloperem, jak réwniez jego wspdlnicy majg wieloletnie doswiadczenie
w branzy budowlanej i deweloperskie;j.

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego, w
szczegblnosci na kwote powyzej 100.000 ztotych.

2.2. PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper zrealizowat przedsiewziecie deweloperskie usytuowane przy ul. Bruzdowej 127 w
Warszawie ztozone z dwéch zadan inwestycyjnych, ktére wykonat i oddat do uzytkowania:



— budowa 4 (czterech) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1-4 usytuowanych na dziatce
nr ew. 60 z obrebu 1-06-18 przy ul. Bruzdowej nr 127B, 127C, 127D, 127E. Decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nr IVOT/166/U/2019 z
dnia 06.09.2019 r. udzielajgca Deweloperowi pozwolenia na uzytkowanie w/w budynkdw stata
sie ostateczna i prawomocna w dniu 09.09.2019 r. Rozpoczecie przedsiewziecia
deweloperskiego w ramach opisanego powyzej zadania inwestycyjnego nastgpito w dniu
15.12.2017r.

— budowa 5 (pieciu) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 5-9 usytuowanych na dziatce
nr ew. 59 z obrebu 1-06-18 przy ul. Bruzdowej nr 127F, 127G, 127H, 127]), 127K. Decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nr IVOT/202/U/2020
zdnia 11.08.2020 r. udzielajgca Deweloperowi pozwolenia na uzytkowanie w/w budynkéw
stata sie ostateczna i prawomocna w dniu 13.08.2020 r. Rozpoczecie opisanego powyzej
zadania inwestycyjnego nastgpito w dniu 18.07.2018 r.

Deweloper zrealizowat rowniez przedsiewziecie deweloperskie polegajagce na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce nr 11/27 z obrebu 1-06-18 potozonej przy ul. Bruzdowej 125E
w Warszawie. W dniu 01.03.2021 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
wydat zaswiadczenie Nr IVOT/97/2021 w przedmiocie braku sprzeciwu w sprawie przystgpienia do
uzytkowania w/w obiektu. Rozpoczecie opisanego powyzej przedsiewziecia deweloperskiego nastgpito
w dniu 17.04.2019 r.

Ostatnio Deweloper zrealizowat przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce ewidencyjnej nr 28/1 z obrebu 1-06-12 przy ul.
Bruzdowej 173 i 173A w Warszawie. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
wydat zaswiadczenia Nr IVOT/307/2022 oraz Nr IVOT/308/2022 z dnia 01.08.2022 r. w przedmiocie
braku sprzeciwu do zgtoszenia o przystgpieniu do uzytkowania w/w budynkéw. Rozpoczecie opisanego
powyzej przedsiewziecia deweloperskiego nastgpito w dniu 09.11.2020 r.

3. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

3.1. INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Realizowane przez Dewelopera przedsiewziecie obejmuje wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz elementami zagospodarowania terenu wraz z
przebudowg przytgcza gazowego na dziatce ew. nr 14 i dziatce ew. nr 11/5 w obrebie 4-08-01, przy ul.
Kowalskiego 37 w Warszawie (dalej: ,,Budynek”).

W dniu 20 listopada 2023 roku Deweloper na podstawie umowy sprzedazy nabyt prawo wtasnosci
dziatki nr 14 z obrebu 4-08-01 potozonej w Warszawie przy ul. Kowalskiego, w Dzielnicy Targdwek m.st.
Warszawy. Powierzchnia dziatki 14 wynosi 0,1107 ha.

W dniu 09 sierpnia 2024 roku Deweloper na podstawie umowy sprzedazy nabyt prawo wtasnosci dziatki
nr 11/5 z obrebu 4-08-01 potozonej w Warszawie, w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy. Powierzchnia
dziatki 11/5 wynosi 0,1336 ha.



Ww. dziatka nr 14 i dziatka nr 11/5 zwane bedg dalej tacznie ,Nieruchomoscig”. Dla Nieruchomosci
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA3M/00542726/4. Powierzchnia Nieruchomosci wynosi fgcznie
0,2443 ha. Wtascicielem Nieruchomosci jest Deweloper.

Nieruchomos$é objeta ksiegg wieczystg nr WA3M/00542726/4 nie jest obcigzona hipotecznie i nie
ujawniono wnioskdw o wpisy w dziale czwartym tej ksiegi wieczystej.

Nieruchomos¢ bedzie stanowita nieruchomosé wspdlng dla wszystkich lokali wybudowanych w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego. Mniejsza czesé dziatki nr 14 od strony zachodniej, ul. Kowalskiego,
wskazana w dokumentacji projektowej (rysunek zagospodarowania terenu), zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrddzkiej w Miescie Stotecznym Warszawa
zatwierdzonym uchwatg nr XXXI1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia
2008 roku przeznaczona jest pod droge publiczng kategorii zbiorczej (ul. Kowalskiego), oznaczong
symbolem (KD(z) 6 (teren nowego odcinka ulicy Kowalskiego).

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim:

Nieruchomosc nie jest objeta planem ogdlnym gminy.
Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

W odniesieniu do Nieruchomosci nie zostaty wydane akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaty, decyzje) w sprawie:

— dotyczacej Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

— lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, inne niz objete niniejszym
prospektem informacyjnym,

— ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

— ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

— wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

— utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

— uznania zabytku za pomnik historii,

—  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

— ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatow budowlanych — inne, niz wskazany ponizej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Ostrdodzkiej w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzony
uchwatg nr XXXI1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912).

Ustalenia obowijzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim:



Nieruchomos$é obejmujgca dziatki nr 14 i nr 11/5 objete sg miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Ostrddzkiej w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr
XXXIX/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912) i oznaczone sg na rysunku planu
symbolem 5MW, o przeznaczeniu podstawowym pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz symbolem KD(z)-6 — czes¢ dziatki nr 14 (mniejsza czes¢ dziatki od strony jej zachodniej granicy) o
przeznaczeniu pod droge publiczng kategorii zbiorczej (ulica klasy zbiorczej — ul. Kowalskiego, teren
nowego odcinka ulicy Kowalskiego). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opublikowany
jest pod linkiem w: https://architektura.um.warszawa.pl/targowek - tekst i rysunek mpzp . Granice

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostepne sg pod linkiem:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=plany zagospodarowania&LlL=pl# - mapa

mpzp .

Teren objety symbolem 5MW:

Nieprzekraczalna wysokos$é zabudowy wynosi nie wiecej niz 18 m, do 5 kondygnacji. Wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60 % na kazdej dziatce. Wskaznik maksymalne;j
intensywnosci zabudowy nie zostat okreslony. Wskaznik maksymalne]j intensywnosci zabudowy nie
zostat okreslony. Wskaznik maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie zostat
okreslony. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy nie zostat okreslony. Minimalne wskazniki
miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynoszg 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania, a dla handlu i
ustug od 25 do 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

Teren objety symbolem KD(z)-6:
Wyzej wskazane wskazniki nie zostaty okreslone.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu dla Nieruchomosci: zgodnie z § 7
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrédzkiej w Miescie Stotecznym
Warszawa zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28
sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912).

Nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, a w zwigzku z tym w
odniesieniu do niej ze wskazanego tytutu nie istniejg wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Na Nieruchomosci nie sg potozone obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, ani dobra kultury
wspotczesnej, a w zwigzku z tym w odniesieniu do niej ze wskazanego tytutu nie istniejg warunki
ochrony takich obiektow.

Nieruchomosc¢ nie obejmuje terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, a w zwigzku z tym w odniesieniu do niej ze wskazanego tytutu nie istniejg wymagania
dotyczace ochrony takich terendw lub obiektéw.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji dla Nieruchomosci sg nastepujace:
— obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Kowalskiego KD(z)-3, dopuszcza sie jeden wjazd na teren;
— parkingi na terenie wtasnym z zapewnieniem niezbednej liczby miejsc parkingowo-garazowych
w obrebie dziatki,



— minimalne wskazniki miejsc postojowych wynoszg: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, jednak nie

mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;j.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla Nieruchomosci: zgodne

z § 10-17 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrédzkiej w Miescie

Stotecznym Warszawa zatwierdzonego uchwatg nr XXXIX/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego

Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z 2008 r. nr 166

poz. 5912).

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim:

— 16.5 U/MW obejmujacy dziatki i cze$ci dziatek nr 39/5, 39/4, 39/3, 38, 35/3, 35/2, 35/1, 39/8,
39/6, 39/9 o nastepujgcych parametrach w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obszaru Brédno — cze$¢ | w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzonym
uchwatg nr LX11/1897/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 wrzesnia 2009 roku
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 156 z dnia 6.10.2009 poz. 4631):

przeznaczenie terenu: tereny wustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(przeznaczenie podstawowe) oraz tereny ustug rzemiosta (przeznaczenie dopuszczalne);
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z planem wynosi: 2;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 35,0 m, dla
zabudowy ustugowej: 12,0 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi: 2;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi: 40%;

minimalna liczba miejsc do parkowania: 25 miejsc na 1000,0m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce na 60,0m2
powierzchni uzytkowej mieszkania.

—  KD(z) 3 obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 39/9, 35/3, 35/2, 35/1, 59, 42/1, o nastepujacych
parametrach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrédzkiej

w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr XXXIX/1191/2008 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912):

przeznaczenie terenu: zbiorcza ulica publiczna (ul. Kowalskiego);

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie okreslono;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okreslono;
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono.



KD(z) 6 obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 78, 79, 80, 11/4, 15/1, 15/2, 15/3, 16, o
nastepujgcych parametrach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu

ulicy Ostrédzkiej w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr
XXXIX/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz.
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912):

5

przeznaczenie terenu: zbiorcza ulica publiczna (teren nowego odcinka ulicy Kowalskiego);
maksymalna intensywnosé zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokosé zabudowy: nie okreslono;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono.

MW obejmujgcy dziatki i czesdci dziatek nr 15/1, 15/2, 15/3, 16, 28, o nastepujacych

parametrach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrédzkiej

w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr XXXIX/1191/2008 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912):

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (przeznaczenie
podstawowe), ustugi nieucigzliwe, podstawowe w parterach budynkéw (przeznaczenie
dopuszczalne);

maksymalna intensywnosé zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokosé zabudowy: 18 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni
uzytkowej mieszkania, dla handlu i ustug od 25 do 38 miejsc parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej.

7 KSw/U obejmujgcy dziatki i czesci dziatek nr 78, 79, 80, 11, 3/8, o nastepujacych parametrach

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrodzkiej w Miescie

Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr XXXI1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego

Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia z 2008

-

. nr 166 poz. 5912):

przeznaczenie terenu: obiekty parkingow i garazy wielopoziomowych z wbudowanymi
ustugami obstugi motoryzacji oraz ustugi o charakterze ogdlnomiejskim, w tym: obiekty
targowo-wystawiennicze, wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii
(instytuty badawcze, park technologiczny) itp. (przeznaczenie podstawowe), ustugi
podstawowe, ustugi rzemieslnicze, ustugi handlu, obiekty matych i Srednich przedsiebiorstw
stosujgcych nowoczesne technologie, parkingi naziemne (przeznaczenie dopuszczalne);
maksymalna intensywnos¢é zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: garaz i obiekty ustugowe 12 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;



— maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: dla handlu i ustug od 25 do 38 miejsc parkingowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

6 UKS obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 12/1, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/10, 12/11, 12/13,
12/16, 12/17, 12/15, 12/14, 12/12, 12/9, 12/4, 12/3, 12/2 o nastepujacych parametrach w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrédzkiej w Miescie

Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr XXXI1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego

Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia z 2008

r. nr 166 poz. 5912):

— przeznaczenie terenu: obiekty sakralne (przeznaczenie podstawowe), obiekty zwigzane z
funkcja sakralng, administracjg koscielng, sale katechetyczne, mieszkania stuzbowe (domy
parafialne, zakonne), siedziby fundacji i organizacji pozarzadowych, ustugi zwigzane z
funkcja podstawowa do 100 m2 powierzchni uzytkowej (handel dewocjonaliami, ksiegarnia
itp.) (przeznaczenie dopuszczalne);

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy sakralnej — maksimum 35 m, dla obiektéw
towarzyszacych maksimum 12 m;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

KD-P-5 obejmujgcy czes$¢ dziatki nr 28 o nastepujacych parametrach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrédzkiej w Miescie Stotecznym Warszawa
zatwierdzonym uchwatg nr XXX1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28
sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewdédztwa Mazowieckiego z dnia z 2008 r. nr 166 poz. 5912):
— przeznaczenie terenu: plac publiczny z ciggiem dojazdowym do terenu kosciota;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono.

3 MN obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 18, 13, 8/1, 8/5, 10/5, o nastepujgcych parametrach

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Ostrodzkiej w Miescie

Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr XXXI1X/1191/2008 Rady Miasta Stotecznego

Warszawy z dnia 28 sierpnia 2008 roku (Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia z 2008

r. nr 166 poz. 5912):

— przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (przeznaczenie
podstawowe), ustugi podstawowe wbudowane w partery budynkdéw, do 30 % powierzchni
uzytkowej budynku oraz obiekty ustugowe wolnostojgce (ustugi nieucigzliwe, podstawowe)



w potudniowej czesci terenu, w rejonie skrzyzowania KD(z)-7 i ul. Kowalskiego.
(przeznaczenie dopuszczalne);

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 12 m, do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60% na kazdej dziatce;

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe na dom jednorodzinny, potowe budynku blizniaczego lub segment w
zabudowie szeregowej, dla ustug od 25 do 38 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

1 KD-S(k) obejmujgcy czesci dziatek nr 1/69, 1/18, o nastepujgcych parametrach w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — czes¢ | w Miescie
Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr LX11/1897/2009 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 17 wrzesnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 156 z dnia 6.10.2009
poz. 4631):

— przeznaczenie terenu: krajowa droga ekspresowa;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono.

29 KD-D obejmujgcy czesc dziatki nr 59 o nastepujacych parametrach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — cze$¢ | w Miescie Stotecznym Warszawa
zatwierdzonym uchwatg nr LX11/1897/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17
wrzes$nia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 156 z dnia 6.10.2009 poz. 4631):

— przeznaczenie terenu: droga dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono.

16.101-Wp obejmujacy dziatke nr 41/6, o nastepujacych parametrach w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — cze$¢ | w Miescie Stotecznym Warszawa

zatwierdzonym uchwatg nr LXI1/1897/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17

wrzes$nia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 156 z dnia 6.10.2009 poz. 4631):

— przeznaczenie terenu: tereny obiektdw i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode:
pompownie sieciowe;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z planem wynosi: 2;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;



— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 2;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono.

— 16.8 MW obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 42/1, 41/7, 41/5, 41/4, 41/8, o nastepujacych
parametrach w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Brédno — czesé
I w Miescie Stotecznym Warszawa zatwierdzonym uchwatg nr LX11/1897/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 17 wrzesnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 156 z
dnia 6.10.2009 poz. 4631):

— przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczenie
niewielkich zmian przestrzennych zgodnie z § 4 ust. 7 oraz § 5 ust. 1 pkt 1 lit. h, j uchwaty
nr LXI1/1897/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 wrze$nia 2009 roku (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego nr 156 z dnia 6.10.2009 poz. 4631));

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z planem wynosi: 2;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 35,0 m;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 2;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny i nie mniej
niz 1 miejsce na 60,0m2 powierzchni uzytkowej mieszkania.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, zawarte w:

— miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: od potudnia - tereny mieszkaniowe
wielorodzinne i dalej wielorodzinne z funkcjami ustugowymi, oswiatowe; od zachodu - tereny
mieszkaniowe z funkcjami ustugowymi, tereny ustugowe; od pétnocy - tereny mieszkaniowe
jednorodzinne i ustugowe; od wschodu — tereny mieszkaniowe jednorodzinne, ustugowe;

— decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: nie stwierdzono;

— decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach: nie stwierdzono;

— uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania: nie stwierdzono;

— miejscowych planach odbudowy: nie stwierdzono;

— mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: nie stwierdzono;

— nie wystepujg ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, tj. nie wystepuja:

— decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;
— decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;



— decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;

— decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jagdrowej;
— decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego;
— decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej;

— decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych potozonych w s3siedztwie inwestycji i wptywajace na
warunki zycia:
Bezposrednie otoczenie terenu przedsiewziecia deweloperskiego stanowig nastepujgce obiekty
wplywajgce na warunki zycia (uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)):

e od strony pétnocnej

— miejskie tereny zielone, park psi — funkcja rekreacyjna, brak ucigzliwosci;
— droga publiczna: ul. Ostrddzka oraz trasa S8 (za ekranami akustycznymi) — hatas od
trasy, uciazliwosé;
e od strony zachodniej
— drogi dojazdowe, publiczne — ul. Kowalskiego oraz ul. Rzepichy — hatas od ulic,
niewielka ucigzliwosc;
—  po drugiej stronie ul. Kowalskiego — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — funkcja
mieszkaniowa, brak ucigzliwosci;
e od strony potudniowej
— tereny niezabudowane — brak ucigzliwosci;
— droga dojazdowa do ko$ciota — brak ucigzliwosci;
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — funkcja mieszkaniowa, brak ucigzliwosci;
e od strony wschodniej
— tereny niezabudowane — brak ucigzliwosci;
—  kosciodt, ucigzliwosci hatasowe;
e w bezposrednim otoczeniu Nieruchomosci nie wyznaczono stref ochronnych.

Nieruchomos¢, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie posiada dostep do drogi
publicznej:
e ulicy Kowalskiego — od strony zachodnie;j.

3.2. INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Deweloper prowadzi na Nieruchomosci budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz elementami zagospodarowania terenu wraz z przebudowq przytacza gazowego pod
adresem ul. Kowalskiego 37 w Warszawie.

Budowa Budynku prowadzona jest na podstawie ostatecznej decyzji Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 66/TRG/PB/2024 wydanej w dniu 26 lipca 2024 roku zatwierdzajgcej projekt
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe i
ostatecznej decyzji nr 119/TRG/PB/2024/Z wydanej przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy w



dniu 23 grudnia 2024 roku (sprostowanej postanowieniem Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
nr 10/TRG/PA/2025 z dnia 09 stycznia 2025 r.), zmieniajgcej ostateczng decyzje Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy nr 66/TRG/PB/2024 wydang w dniu 26 lipca 2024 roku. Powyzsze decyzje sg
ostateczne i nie zostaty zaskarzone.

Budynek nie zostat jeszcze wybudowany, w zwigzku z czym nie zostata wydana decyzja o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynku.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ — nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego — nie dotyczy.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze terminy zwigzane z opisywanym przedsiewzieciem
deweloperskim:

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych 5 wrzesnia 2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych Il kwartat 2026 .
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci 31 grudnia 2027 r.

(ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi w
wykonaniu umowy deweloperskiej)

Przedsiewziecie deweloperskie polega na budowie Budynku z garazem podziemnym. W Budynku
przewidywanych jest:

— 54 samodzielnych lokali mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych,

— garaz usytuowany na kondygnacji podziemnej, ktéry stanowié bedzie czesé¢ nieruchomosci
wspdlnej i w ktérym znajdowac sie bedzie 59 podziemnych miejsc postojowych, w tym 1
miejsce postojowe przystosowane do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne (o
parametrach zgodnych z przepisami) oraz 10 bokséw rowerowych.

Rozmieszczenie Budynku na Nieruchomosci zostato zobrazowane na rysunku zagospodarowania
terenu znajdujgcym sie w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego.

Budynek zostat zaprojektowany o wysokosci 18 m o pieciu kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej, jako budynek mieszkalny wielorodzinny punktowy, jednoklatkowy. Na piate;j
kondygnacji nadziemnej Budynku zostang wydzielone lokale wraz z antresolami.

Gtéwne wejscie do Budynku znajduje sie od strony pdétnocnej. Jako komunikacje w budynku
zaprojektowano klatke schodowg wraz z windg osobowga. Szyb windowy zaprojektowano jako
zelbetowy.

Budynek posiada 1 kondygnacje podziemng, w ktérej zlokalizowano 59 miejsc postojowych, boksy
rowerowe oraz pomieszczenia techniczne, zbiornik wody pozarowej z pompownig, pomieszczenie
wody z hydrofornig, pomieszczenie higieniczno-sanitarne, pomieszczenie elektryczne, pomieszczenie
CCTV, $mietnik, zbiornik retencyjny wody deszczowej. Wjazd do garazu zapewniono poprzez rampe.
Na poziomie terenu zlokalizowano 2 naziemne miejsca postojowe dla samochoddw osobowych i stojak



rowerowy, ktdre przewidziano jako ogdlnodostepne dla nabywcow lokali, jak réwniez ich gosci. Na
dachu budynku przewidziano lokalizacje kottowni gazowej wraz z urzagdzeniami grzewczymi dla potrzeb
COiCwu.

Inwestycja zostata zaprojektowana jako dostepna dla oséb niepetnosprawnych i osdb starszych, w
szczegblnosci poruszajgcych sie na wadzkach inwalidzkich. W obiekcie przewidziano dZwig osobowy
przystosowany do obstugi oséb niepetnosprawnych o wymiarach kabiny 110x210cm, taczace takze
kondygnacje podziemng. Jeden lokal mieszkalny zaaranzowano jako dostosowany do wymagan oséb
niepetnosprawnych w zakresie mieszkalnym (po zastosowaniu prysznica w miejscu wanny). W Garazu
zaprojektowano 1 miejsce postojowe przystosowane do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne (o
parametrach zgodnych z przepisami).

Zabudowa zostata usytuowana w nastepujgcych odlegtosciach od granic dziatek oraz obiektow
sgsiednich:

— od strony poétnocnej: minimum 10 m od granicy dziatki;

— od strony wschodniej: minimum 11,3 m od granicy dziatki;
— od strony potudniowej: minimum 4 m od granicy dziatki;
— od strony zachodniej: minimum 4 m od granicy dziatki.

Odlegtosc Budynku od innych budynkdw wynosi co najmniej 25,9 m.

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zostanie ustalona w drodze obmiaru
powykonawczego. Pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zostanie dokonany w oparciu o
polskg norme PN-ISO 9836 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609) tj. z dnia
12 lipca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1679).

Dla Budynku przewidziano na kondygnacji podziemnej wspdlne miejsca sktadowania odpadow.

3.3. FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | SRODKI OCHRONY
NABYWCOW

Przedsiewziecie deweloperskie zostanie sfinansowane z nastepujacych zrddet:

e Srodki wtasne — 70 %,

e Srodki z wptat nabywcéw lokali — 30 %.

Sposdb oraz procentowy udziat Zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniac
sie wraz z realizacja przedsiewziecia deweloperskiego.

W celu zagwarantowania bezpieczenstwa srodkéw inwestowanych przez nabywcéw w zwigzku z
realizacjg przez Dewelopera przedsiewziecia deweloperskiego, Deweloper oswiadcza, ze zawart z
bankiem pod firmg mBank spoétka akcyjna z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000025237 (zwanym dalej ,,Bankiem Prowadzgacym Rachunek” lub
,Bankiem”) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwang dalej ,Umowg
Rachunku Powierniczego”), z ktérej wynika m.in., ze:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Bank bez zbednej zwtoki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
zwany dalej ,,Rachunkiem”, na ktérym ewidencjonuje wpfaty i wyptaty na ktérym ewidencjonuje
wptaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego nabywcy w powigzaniu z lokalem mieszkalnym, a na
zadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy deweloperskiej, ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypfat,

Rachunek prowadzony jest w walucie PLN,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera

nabywca dokonuje wptat na Rachunek zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,

wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego,

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek po zakoriczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego; Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze zostaty spetnione warunki
wyptaty okreslone w Umowie Rachunku Powierniczego oraz Regulaminie (stanowigcych zatgcznik
do Umowy Rachunku Powierniczego),

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieniezne wptacone na Rachunek:

a) nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz

b) po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w ztozonym
w Banku harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy
deweloperskiej,

kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, wskazanego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca; jesli w akcie notarialnym nie
zamieszczono dyspozycji wyptaty sSrodkow, to konieczne bedzie ztozenie ,, Dyspozycji wyptaty wraz
z aktem notarialnym z umowg przeniesienia wtasnosci”; Bank dokonuje kontroli, czy Deweloper
wypetnit obowigzki wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,

Umowa Rachunku Powierniczego zawarta zostata na czas oznaczony do dnia zamkniecia
Rachunku,

Bank zamyka Rachunek i rachunek do obstugi przedsiewziecia niezwtocznie po otrzymaniu

oswiadczenia Dewelopera, ze:

a) przenidst prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego, oraz

b) lokale mieszkalne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, nie bedg w
przysztosci przedmiotem umoéw deweloperskich ani umdw objetych Ustawa,



12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania srodkdw pienieznych gromadzonych na Rachunku,

Deweloper zawiera umowe z nabywcy zasadniczo zgodng ze wzorem umowy, ktéra stanowi
zatgcznik do prospektu informacyjnego, przekazanego Bankowi przy zawarciu Umowy Rachunku
Powierniczego,

Deweloper w tresci umowy deweloperskiej przyporzagdkowuje nabywcy wirtualny numer
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego,
wygenerowany zgodnie ze schematem opisanym w zataczniku: Wykaz numerdw rachunkdw i
oswiadczenie o mnemoniku,

Deweloper ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ za prawidtowe podanie przypisanego nabywcy
wirtualnego numeru rachunku bankowego w umowie deweloperskiej i w o$wiadczeniu nabywcy,
ztozonym z podpisem notarialnie poswiadczonym, o zawarciu umowy deweloperskiej miedzy
Deweloperem a nabywcg, zwanego dalej ,,0swiadczeniem Nabywcy”,

Deweloper mozliwie szybko zawiadamia Bank o:

a) zawarciu kazdej umowy deweloperskiej, w ramach przedsiewziecia deweloperskiego;
dostarcza do Banku poprawnie i kompletnie wypetnione Oswiadczenie Nabywcy, zaraz po
zawarciu kazdej umowy,

b) zmianie danych zawartych w Oswiadczeniu Nabywcy, zaraz po ich zaistnieniu (podpis
nabywcy powinien by¢ zgodny z podpisem, o ktdrym mowa w lit. a powyzej),

Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy,

Bank dokonuje ksiegowan wptat wytgcznie na podstawie numeru rachunku bankowego

beneficjenta; Bank nie dokonuje weryfikacji nazwy beneficjenta z numerem rachunku

beneficjenta lub z tytutem wpfaty,

Bank wykonuje czynnosci kontrolne przewidziane w Ustawie, aby stwierdzi¢ zakoriczenie danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego; Deweloper zobowigzuje sie umozliwi¢ Bankowi, a takze
osobom z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, dokonanie kontroli.

Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,

Bank dokonuje kontroli bez zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie do 21 dni roboczych
dla Banku, od dnia otrzymania kompletnego zawiadomienia o zakonczeniu realizacji etapu
przedsiewziecia deweloperskiego; w uzasadnionych przypadkach Bank zastrzega sobie prawo
wydtuzenia terminu podanego w zdaniu poprzedzajgcym, jednak nie dtuzej niz o kolejnych 10 dni
roboczych dla Banku,

w ramach kontroli Bank, uzyskuje prawo wglagdu do rachunkéw Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego i,

$rodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy na podstawie umowy
deweloperskiej nie podlegajg zajeciu w razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Deweloperowi,

jesli ogtoszono upadtos¢ Dewelopera lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego srodki
zgromadzone na Rachunku wchodzg w sktad odrebnej masy upadtosci, ktdra stuzy zaspokojeniu
w pierwszej kolejnosci roszczen nabywcéw lokali mieszkalnych, objetych przedsiewzieciem
deweloperskim,



25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi, z
przyczyn wskazanych w 8§39 ust. 2 Regulaminu otwierania, prowadzenia i zamykania
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A., zwanego dalej ,,Regulaminem” ;
termin wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego wynosi 60 dni; bieg terminu
wypowiedzenia liczy sie od dnia doreczenia wypowiedzenia Deweloperowi; termin
wypowiedzenia moze by¢ krotszy, jesli przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Ilub spdtdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowa, zwang dalej , kasq”

Bank przekazuje informacje nabywcy o terminie, w ktérym wypowiedziat Umowe Rachunku
Powierniczego,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera
z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank,

$rodki zgromadzone na Rachunku Bank przekazuje na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie; przedmiotem umowy rachunku z innym
bankiem Iub kasg, jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdrg wypowiedziat Bank,

podstawg wyptaty Srodkéw do innego banku lub kasy, jest dyspozycja Dewelopera, ktéra zostanie

zrealizowana przez Bank, jesli Bank otrzyma:

a) umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérag Deweloper zawart z innym bankiem
lub kasy, albo

b) oswiadczenie innego banku lub kasy, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z innym
bankiem lub kasg, umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jesli Deweloper nie przedstawi dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie powyzej, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank bez zbednej zwtoki zwrdci
nabywcom s$rodki, ktére znajdujg sie na tym rachunku, na rachunek podany w oswiadczeniu
nabywecy.

w przypadku upadtosci Banku Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg; (Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank do nowego
banku lub kasy), nastepnie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg, Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje nabywcy oswiadczenie innego banku lub kasy,
ze rachunek ten jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wptat na Rachunek do czasu wykonania przez Dewelopera tego
obowigzku.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny wynosi 0,45%.



3.4, HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap

| etap

Il etap

1l etap

IV etap

V etap

Vi etap

Vil etap

VIl etap

IX etap

Procentowy szacunkowy podziat

. Termin kosztow poszczegdlnych etapow
Opis - Budynek . .
realizacji w catkowitych kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego
Przygotowanie inwestycji (zakup gruntu, dokumentacja (zrealizowane) 10%

projektowa, pozwolenia, rozpoczecie prac przygotowawczych).

Wykop pod Budynek i czes¢ podziemna. 14.04.2025 r. 20 %
Stan surowy czesci podziemnej, tj.:

konstrukcje zelbetowe tj. ptyta denna z zatarciem pod zywice,

Sciany i stupy zelbetowe, strop nad garazem, schody zelbetowe

(komunikacji ogdlnej), konstrukcja zelbetowa rampy, szacht

windowy, zasypki $cian zewnetrznych do okofo 1,0 m ponizej

wierzchu stropu.

Stan surowy czesci podziemnej, tj.: 14.06.2025 r. 10 %
roboty murowane w catosci, tj. Sciany pomieszczen

technicznych.

Stan surowy czesci nadziemnej, tj.:

K1, K2, K3, K4 - konstrukcje zelbetowe w catosci, tj. stropy,

$ciany, schody (komunikacji ogdlnej), szacht windowy.

Stan surowy czesci nadziemnej, tj.: 14.07.2025 r. 10%
K5, K5a, dach - konstrukcje zelbetowe w catosci, tj. stropy,
Sciany, schody (komunikacji ogdlnej), szacht windowy,

K1, K2, K3 - roboty murowe - $ciany ostonowe, miedzylokalowe
Roboty hydroizolacyjne do 10% - catos¢ budynku.

Stan surowy czesci nadziemnej, tj.: 14.09.2025 r. 10%
K4, K5, K5a, dach - roboty murowe - $ciany ostonowe,

miedzylokalowe,

K1, K2, K3 - robory murowe - $ciany dziatowe.

Roboty hydroizolacyjne do 20% - catos¢ Budynku.

Roboty termoizolacyjne do 10% - cato$¢ Budynku.

Roboty instalacyjne do 10% - cato$¢ Budynku.

Stan surowy czesci nadziemnej, tj.: 14.10.2025 . 10 %
K5, K5a - roboty murowe - $ciany dziatowe.

Roboty hydroizolacyjne do 40% - catos¢ Budynku.

Roboty termoizolacyjne do 30% - cato$¢ Budynku.

Roboty instalacyjne do 40% - cato$¢ Budynku.

Roboty elewacyjne do 20% - catos¢ budynku.

Roboty hydroizolacyjne do 60% - catos¢ Budynku. 14.01.2026r. 10%
Roboty termoizolacyjne do 60% - catos¢ Budynku.

Roboty instalacyjne do 60% - cato$¢ Budynku.

Roboty elewacyjne do 60% - catos¢ Budynku.

Roboty wykoriczeniowe do 30% - cato$¢ Budynku.

Roboty hydroizolacyjne do 100% - cato$¢ Budynku. 14.03.2026 r. 10 %
Roboty termoizolacyjne do 90% - cato$¢ Budynku.

Roboty instalacyjne do 80% - catos$¢ Budynku.

Roboty elewacyjne do 70% - catos¢ Budynku.

Roboty wykoriczeniowe do 70% - cato$¢ Budynku.

Roboty w terenie - zagospodarowanie terenu do 40%.

Prace przytaczeniowe do 30%.

Roboty elewacyjne - 100% - cato$¢ Budynku. 14.07.2026 r. 10%
Roboty wykoriczeniowe - 100% - catos¢ Budynku.

Roboty w terenie - zagospodarowanie terenu - 100%.

Prace przytgczeniowe - 100%.



3.5. WALORYZACJA CENY
Deweloper nie zaktada mozliwosci waloryzacji ceny nabycia lokalu.

Cena moze ulec zmianie w zakresie wynikajagcym ze zmian w stawkach podatku VAT, przy czym
Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w Zycie przepisdw zmieniajgcych
obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi nabywce o zmianie, wraz z podaniem nowej ceny, za$
powiadomienie to zostanie wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze
nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny.

Jezeli zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokosci stawki podatku od towardw i
ustug, woéwczas pozostate do zaptaty czesci ceny ulegajg zmniejszeniu zgodnie ze zmiang wysokosci
stawki podatku od towardw i ustug.

Jezeli nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej bedzie on zobowigzany dokona¢ doptaty w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie ceny.

3.6. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach przewidzianych w artykule 43
ust. 1 pkt 1-12 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695; dalej:
,Ustawa”), tj.:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy (ktdre zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci Prospektu Informacyjnego
lub jego zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
a zawarciem Umowy),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych zumowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) wprzypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym
bankiem lub inng kasa, w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (tj. w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank),



8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
w terminie okreSlonym w tym przepisie (tj. w przypadku upadiosci banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy obowigzku poinformowania nabywcy przez Dewelopera na
papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytows, o
dokonanej zmianie i przekazania mu oswiadczenia innego banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5 powyzej, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin do przeniesienia praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego.

Nabywcy przystuguje — w terminie 7 dni od doreczenia mu zawiadomienia o powykonawczej
powierzchni uzytkowej lokalu, nie pdzniej niz do dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej — prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, jezeli powykonawcza powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie wieksza o wiecej niz 2% od
projektowanej powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w umowie deweloperskiej, przy czym prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej nie bedzie przystugiwato w przypadku, gdy rdinice w
powierzchni lokalu powstang na skutek zmian dokonanych przez nabywece. Jezeli nabywca nie odstgpi



od umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktérej mowa w poprzednim zdaniu, bedzie on zobowigzany
dokonac¢ doptaty w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o powykonawczej powierzchni
uzytkowej lokalu, nie pézniej niz do dnia poprzedzajgcego dzierh wydania Lokalu.

W kazdym przypadku oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode nabywcy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
na wykreslenie z ksigg wieczystych odpowiednich roszczen, ktére zostang wpisane —w dziatach Il ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci — na rzecz Nabywcy, w zwigzku z zawarciem umowy
deweloperskie;j.

3.7. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo — stosownie do postanowien art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy — odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie pkt 1) i 2) powyzej, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na
wykreslenie odpowiednich roszczen, z dziatéw Il ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
i doreczy¢ Deweloperowi taki dokument, w terminie 14 dni od dnia doreczenia nabywcy oswiadczenia
woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. Koszt doreczenia Deweloperowi tego
oswiadczenia ponosi Nabywca.

3.8. INNE INFORMACIE

Informacja o:

1/ zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje - nie dotyczy;

2/ w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wifasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po



wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje - nie dotyczy.

W siedzibie Dewelopera osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej w godzinach pracy

biura w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00 - 16.00, po wczesniejszym umdwieniu sie

telefonicznym, mogg zapoznad sie z:

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci, na ktdrej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie;

aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego Dewelopera;
pozwoleniem na budowe;

sprawozdaniami finansowymi Dewelopera oraz jego wspdlnika — K2 Residential sp. z 0.0. za
ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — jezeli dotyczy;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — jezeli dotyczy;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — jezeli dotyczy;

dokumentem potwierdzajgcym:

— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - jezeli dotyczy;

— w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — jezeli dotyczy.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Prowadzgcym Rachunek, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:



— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Prowadzacego
Rachunek,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Prowadzacy Rachunek korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




